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Eigenbedarf bei Mischmietverhéltnis

Nach standiger Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs richtet sich das anzuwendende
Recht bei einem Mischmietverhaltnis danach, ob der Wohnzweck oder die Gewerbenutzung
Uberwiegt. Hierfur gibt es verschiedene Mal3stabe.

Im Urteil vom 01.07.2015 (Aktenzeichen VIII ZR 14/15) hatte der BGH darlber zu
entscheiden, ob es fur die Kiindigung eines Mischmietverhéltnisses gentigt, wenn der nahe
Angehdrige in dem Objekt nur wohnen will, die gewerbliche Nutzung aber nicht fortfiihrt. In
dem Urteil wird diese Frage bejaht. Es genilige, wenn Eigenbedarf fir die Wohnraume
lediglich zu Wohnzwecken bestiinde. Ansonsten ware die Kiindigung praktisch
ausgeschlossen. Denn kaum ein Vermieter wird die Wohnraume auch teilweise gewerblich
nutzen wollen.

Die gewerbliche Nutzung des Mieters stehe ohnehin nicht unter besonderem Schutz, weil
ein vollstandig gewerbliches Mietverhaltnis ohne ein berechtigtes Interesse gekindigt
werden kann.

Wiederum also erleichtert der BGH die Voraussetzungen einer Eigenbedarfskiindigung. Im
Einzelnen wird man die Voraussetzungen davor genau prifen missen.
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